V BezdruZicich, 22. 1. 2026
C.j. BSBF/0000177/26

MESTO BEZDRUZICE
CSA 196, 349 53 BEZDRUZICE

Smernice o provadéni udrzby a oprav byti

v majetku meéesta Bezdruzice

1. Zakladni ustanoveni

1.1.

1.2.
1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny prostor
a jsou ureny a uzivany k Gcelu bydleni. Ujednaji-li si pronajimatel s ndjemcem, 7e k obyvani bude
pronajat jiny neZ obytny prostor, jsou strany zavazany stejné, jako by byl pronajat obytny prostor.

Pronajimatel udrZuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zplisobilém k uzivani.
Najemce provadi a hradi pouze béznou udribu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi pronajimateli
bez zbyte¢ného odkladu.

Najemce ucini podle svych moZnosti to, co Ize olekévat, aby pokozenim nebo vadou, které je tieba
bez prodleni odstranit, nevznikla daldi 3koda. Ndjemce md pravo na nahradu nakladt Géelné
vynalozenych pfi zabrénéni vzniku dal$i $kody, ledaZe poskozeni nebo vada byly zpGsobeny
okolnostmi, za které najemce odpovida.

Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu najemce poskozeni
nebo vadu ozndmil.

Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a fédné, maze poskozeni
nebo vadu odstranit ndjemce a Zadat ndhradu oddvodnénych néklad(, popfipadé slevu z ndjemného,
ledaZe poskozeni nebo vada nejsou podstatné.

Neoznami-li najemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte&ného odkladu poté, co je mél
a mohl pfi Fadné péci zjistit, nema pravo na ndhradu nékladi; odstrani-li poskozeni nebo vadu sam,
nema pravo ani na slevu z ndjemného.

Najemce je povinen odstranit ty poskozeni a zavady, které zpGsobil v domé sém, nebo ti, kdo s nim
bydli; jednd se zejména o cleny jeho domdcnosti, osoby, které se souhlasem najemce v byté
po urcitou dobu prenocuiji.

Neodstrani-li ndjemce poskozeni nebo vadu zplsobené okolnostmi, za které odpovidd, odstrani
je na naklady najemce pronajimatel.
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2. Provadéni stavebnich iprav nebo jinvch podstatnvch zmén v byté

2.1. Za stavebni Upravy nebo podstatné zmény v byté se povazuji napfiklad:

2.2,

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

a) zavadéni nebo zmény vodovodniho, elektrického, plynového i jiného vedeni

b) instalace, odstrariovani nebo premistovani plynovych kotll, plynovych kamen, elektrickych
akumulaénich kamen, elektrickych ohfivacli vody

c)  zaména druhu kuchyriského sporaku a kamen jinym druhem

d)  vysekavani otvor( do komint a prestavovani topidel na tuha paliva

e) zazdivani nebo zfizovani oken, dvefi a pficek

f)  pfemistovani dvefi

g)  zfizovani spolecné televizni antény, zfizovani a montéz satelitniho pfijimace a satelitniho vedeni
h)  zdména druhu a montaZ podlahovych krytin, zaména druhu a montaz obklad(i nebo obloZeni stén

Ndjemce je povinen strpét Upravu bytu nebo domu, popfipadé jeho prestavbu nebo jinou zménu,
jen nesnizi-li hodnotu bydleni a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li
ji pronajimatel na pfikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna Gjma. V ostatnich
pfipadech Ize zménu provést jen se souhlasem najemce.

Souhlasi-li s tim pronajimatel, mizZe najemce provést Upravu, prestavbu nebo jinou zménu bytu nebo
domu. Nesouhlasi-li pronajimatel se zménou, kterad je nezbytnd vzhledem k zdravotnimu postiZeni
najemce, ¢lena jeho domacnosti nebo jiné osoby, ktera v byté bydli, aniz ma k odmitnuti souhlasu
vazny a spravedlivy dlvod, nahradi pronajimatelQv souhlas na navrh najemce soud.

Pfi skonCeni ndjmu odstrani ndjemce v byté nebo domé zménu, kterou provedl, ledaZe pronajimatel
navraceni v predesly stav nezada, coz uvede v zaznamu o predani a prevzeti bytu.

O provedeni Upravy, prestavby Ci jiné Upravy bude sjednand dohoda jesté pred jejich zahajenim
na zakladé Zadosti podané najemcem.

V pfipadé, Ze pronajimatel ndjemci uhradi naklady spojené s pofizenim a instalaci nového predmétu
vybaveni, pfechdzi tento predmét jako soucdst bytu do vlastnictvi pronajimatele. Pak také bude
najemce platit ndjemné za vybaveni bytu stanovené ve Vypoctovém listu dotéeného bytu.

Pokud ndjemce uhradi, na zdkladé dohody s pronajimatelem, veskeré naklady spojené s poftizenim
a instalaci predmét( vnitiniho vybaveni bytu, neni povinen platit za toto vybaveni najemné. V dohodé
mezi pronajimatelem a ndjemcem bytu o pofizeni nového predmétu vybaveni bytu bude také vyslovné
uvedeno, Ze najemce bude zajistovat na svlj ndklad na predmétu vSechny potifebné opravy,
tedy nejen drobné; v pripadé potreby zajisti na svlij naklad i vyménu.

V pfipadé, Ze se najemce z bytu , pfed¢asné” odstéhuje, ma po dohodé s pronajimatelem moznost:

a) predmét na své naklady demontovat a odstranit, nejpozdéji pfi fyzickém predani bytu
pronajimateli

b) predmét v byté ponechat na zdkladé dohody s novym najemnikem o vyrovnani zistatkové ceny
pfedmétu mezi najemniky, ¢imZ pfedmét prechazi do vlastnictvi ndjemnika, ktery bude zajistovat
na sv{j naklad vSechny potfebné opravy, tedy nejen drobné; v pfipadé potreby zajisti na svij
naklad i vyménu

c) predmét vbyté ponechat a nahradu nepoZadovat, ¢imZ predmét prechazi do vlastnictvi
pronajimatele
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3. _Drobné opravy

3.1. Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni souéasti
bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle nakladu.

a) Prvni podminka podle bodu 3.1 pro vymezeni drobnych oprav, které ma hradit pronajimatel je e,
vnitfni vybaveni je soucdsti bytu. Netyka se téch pfedmétd, které nejsou souéasti bytu, napfiklad
osvétlovacich téles, volné stojiciho nabytku a jiného vnitiniho vybaveni.

b) Druhd podminka podle bodu 3.1 je, Ze vybaveni bytu je ve vlastnictvi pronajimatele.

c) Obé podminky musi byt spinény soucasné. Vnitini vybaveni pfenechavé pronajimatel najemci
soucasné s bytem, vybaveni je uvedeno v Protokolu o pfevzeti bytu. V pfipadé uhrady za uZivani
tohoto zafizeni je seznam predmétl uveden v Evidenénim listu.

3.2. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji tyto opravy a vymény provedené na naklady
nadjemce:

3.2.1. opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vyména prah a list:

a) nadjemce hradi vdechny opravy vrchnich ¢asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlah
(PVC, parkety, plovouci podlahy, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, lamino, vinyl,
linoleum, masivni dievo, OSB desky, dlaZdice, beton) a to jak u vech obytnych mistnosti,
tak u pfisluenstvi bytu véetné balkénu, lodZii a teras, pokud oviem patfi vyhradné
k jednomu bytu

b) ztechnického hlediska se jednd o opravy uvolnénych dlazdic, parket nebo past PVC.
Upevnéni a vyména prahll. Upevnéni a ndhrada podlahovych list

c) pokud se prokdZe na zakladé technického posouzeni, Ze podlaha nebo krytina
je po dlouhodobém a fadném uZivani natolik opotfebena, Ze je nutna celkovd vyména,
ma ndjemce prévo na provedeni vymény na naklady pronajimatele

3.2.2. Opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soudsti a vyména zadmkd, kovani klik,
rolet a Zaluzii:

a) jednotlivou ¢asti okna se rozumi i celé k¥idlo, pokud jinak neni tfeba celé okno vyménit

b) do této skupiny patfi i zasklivani jednotlivych &sti i celého okna, a to bez ohledu,
zda k poskozeni okna doslo zavinénim najemce bytu nebo povétrnostnimi vlivy

3.2.2.1. Mezi povinnosti najemce patfi tedy hradit veskeré opravy, jako napfiklad:
a) opravy a vymény délicich pficli a list oken a zasklenych i dfevénych dvefi

b) zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek, véetné sklenénych vyplni zasklenych
lodZii a balkén(

c) tmelenioken a dvefnich tabulek
d) opravy a vymény &asti obloZeni okennich parapet

e) opravy a vymény kliky, olivy, 3titku, tlagitka, prismatického skla, ndraznika,
mezidvefich spojl, zachycovacl rolet, zapadek, zavést kolejnicek, kladek, ventilaci,
fetizk(, tahel, zamk(, vloZek do zamka, kliet

f) vyména tésnéni oken a dvefi
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3.2.2.2.

f)
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U rolet a aluzii se nerozliduje, zda se jedné o kovové, dfevéné, platéné nebo plastové,
ani zdali se jednd o rolety &i Zaluzie umist&né na vnitini strané okna Ci vnéjsi. Najemce
hradi zejména:

opravy a vymény navijeciho mechanismu
vyspravovani platna

vymény Snidry

opravy dievéného svinovaciho zafizeni rolety

opravy vyklapéciho zafizeni Zaluzie

spojeni lidt a krycich plechtl

3.2.3. Vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,

jisti¢d, zvonkd, domdcich telefond, zasuvek rozvodi datovych siti, signald digitdlniho televizniho

vysildni a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech.

3.2.3.1.
a)
b)

c)

d)
e)
f)

g)
h)

3.2.3.2.

Najemce bytu zajituje a provadi opravy a vymény:
vypinact véeho druhu
pojistek a jisti¢t véeho druhu v¢. hlavniho jistiCe pro byt

zésuvek, tladitek, objimek, zvonkového a signalizaéniho zafizeni v¢. tlalitek u vchodu
a zvonku, pokud patfi k bytu

zdroji svétla osvétlovacich téles, ptipadné vymény jejich jednotlivych soucasti
telefonni $idry domacich telefond, v&. mikrotelefonni a sluchatkové vlozky

sefizeni domaciho telefonu

zasuvek rozvodt datovych siti, signald digitélniho televizniho vysilani

toto plati i vpfipad®, Ze zafizeni jsou umistény mimo byt pod uzavérem,
nebot jsou soucasti bytu a patfi k jeho vybaveni, pokud slouZi vyhradné pro jediny byt

Opravy elektroinstalace, bez ohledu na zplsob instalace rozvodl v byté, hradi
pronajimatel, pokud nebyla poskozena nadjemcem bytu.

3.2.4. Vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu a vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt.

3.24.1.

3.24.2.

3.24.3.

3.244.

Hlavni uzavér plynu pro byt tvofi vyjimku, neni soucasti bytu a nepatfi k jeho vybaveni,
ani kdy? je umistén v byt&. Ndjemce nehradi opravy rozvodi v byté ani dals$i opravy
a vymény napf. demontadZ rozvodi, pretésnéni zavitovych spojd. Rozvody plynu
v bytech jsou souéasti domovni plynoinstalace a jejich opravy a vymény hradi
pronajimatel.

Domovni plynoinstalace v&. pfipojenych plynovych zafizeni podléhaji periodické revizi.
Revizi plynoinstalace a plynovych zafizeni zaji$tuje a hradi pronajimatel.
Revizi plynoinstalace a plynovych zafizeni nelze zaméfiovat za pravidelnou rocni

kontrolu plynovych spotiebicd podle ¢SN 38 64 05. Roéni kontrolu a pravidelnou revizi
plynovych spotiebi¢l hradi provozovatel zafizeni, najemce bytu.

Povinnost provozovatele, ndjemce bytu, zajistovat rocni kontrolu a revizi plynovych
spotiebiti se vztahuje na zafizeni, ve vlastnictvi pronajimatele i ve vlastnictvi ndjemce,
instalované v byté samotném, nebo prostorach uzivanych najemcem bytu.
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3.2.4.5. Pravidelnd ro¢ni kontrola plynovych spotiebicl pro atmosféricky kotel musi obsahovat:
a) kontrolu, vycisténi teplosménnych ploch vyméniku
b) kontrolu, vycisténi hofaku
c) kontrolu, dotlakovéani expanzomatu
d) kontrolu, vy¢isténi filtru UT
e) kontrola funkce a bezpeénosti plynového kotle
f) sefizeni vykonu plynového kotle
g) kontrolu plynotésnosti
h) méfeni Géinnosti!l!
i) vystaveni protokolu o kontrole

3.24.6. Pravidelnd rolni kontrola plynovych spotfebi¢ti pro kondenzaéni kotel musi
obsahovat:

a) kontrolu, vycisténi teplosménnych ploch vyméniku
b) kontrolu, vy¢isténi hofaku

c) kontrolu, dotlakovani expanzomatu

d) kontrolu, vy¢isténi filtru UT

e) kontrola funkce a bezpeénosti plynového kotle

f) sefizeni vykonu

g) kontrolu plynotésnosti

h) méFeni emisnich a spalovacich pomér(i véetné vystaveni protokolu
namérenych hodnot

i) méreni uCinnosti!!!
j) vystaveni protokolu o kontrole
3.2.5.0pravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapa&u tuka.

3.2.5.1. Najemce hradi opravy vSech uzaviracich armatur na rozvodech vody v byté,
hradi také opravy a vymény sifon( a lapaéh tuku.

3.2.5.2. Obdobné jako u hlavniho uzdvéru plynu pro byt nahradi ndjemce bytu ani vyménu
hlavniho uzdvéru vody pro byt, ktery je souéasti vodoinstalace v domé.

3.2.6. Opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér teplé a studené vody.

3.2.6.1. Do této skupiny se zahrnuji opravy indikator( vytdpéni a certifikace bytovych
vodomeértl na teplou vodu a vodomér( na studenou vodu po péti letech.

3:2.6.2. Pokud se tykd vymény termoregulacnich ventild nebo termostatickych hlavic
u radidtord Gstfedniho vytdpéni dalkového vytapéni je povinnost jejich thrady na strané
pronajimatele. Ustanoveni neplati v pfipadé zjevného poskozeni termoregulaéniho ventilu
nebo termostatické hlavice ndjemcem bytu.

Stranka 5z 10



V Bezdruficich, 22. 1. 2026
C.j. BSBF/0000177/26

3.3. Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, odsavaci par,
digestofi, misicich baterii sprch, ohfivacl vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezt, splachovacu,
kuchynskych sporak, pecicich trub, vafica, infrazafich, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych
skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaZuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn
a elektrinu, kotld etdZového topeni na pevna, kapalna a plynnd paliva, véetné uzaviracich a regula¢nich
armatur a ovladacich termostatl etdZového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatord
a rozvodi ustiedniho vytapéni.

3.3.1.V tomto ustanoveni jsou uvedeny opravy vyjmenovanych predmétl vnitiniho vybaveni bytu
bez ohledu na vysi nakladu.

3.4. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti uvedenych podle bodu 3.3

3.5. Drobné opravy a vymény drobnych soucasti, které hradi ndjemce a které hradi pronajimatel podle
predmétl a zafizeni, které jsou soucdsti bytu.

3.5.1. Kotle na tuha paliva

3:5.1.1. Hradi ndjemce:

a) vymény platd, ploten, vik ploten

b) vymény rostu

c) opravy, vymény tahla k rostu, pfipadné rostového loZe ¢i rukojeti rostu

d) vymeény a opravy Samotovani

e) vymazani topenisté Samotem

f) provadéni ochrannych natér

g) vymény a doplriovani Sroubd, nyt apod.

h) upeviiovani a opravy ochrannych ram{

i) opravy, vymény popelnikd

j)  vymény koufovych rour a kolen

k) opravy a vymény regulatoru tahu

I) vymazanispar

m) vymeény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvitek popelniku, krytu dvifek topenisté
3.5.1.2. Najemce je povinen provadét pravidelné Cisténi, kontrolu a revizi spalinovych cest.
3.5.1.3. Pravidelné Cisténi, kontroly a revize zajistuje pronajimatel.

3.5.1.4. Pravidelni ¢iSténi, kontroly a revize hradi ndjemce.

3.5.2. Sporaky elektrické
3.5.2.1. Hradi ndjemce:
a) opravy a vymény plotynek
b) vymény dvifek u pedici trouby, vyména dna trouby
c) vyména zavésl dvifek trouby, vyména skel ve dvitkach trouby

d) vymény topnych spirdl v troubé
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e)
f)
g)
h)
i)
i)
k)
1)

m)
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vymény vafidlové desky

vymeény drzdkd horniho topného télesa

vymeény a doplfiovani knoflikd, osvétleni, Sroubkd, nytd a ostatnich drobnych souéasti
opravy a vymény vypinacu elektrického proudu

opravy pecici trouby

vymény privodniho kabelu

vymény plecht, pekdél a rosth do pedici trouby

uvedeni do provozu pfi vyméné elektrického spordku

vymeéna pecici trouby

3.5.3. Sporaky plynové a kombinované

3.5.3.1. Hradi ndjemce:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
g)
h)

mazani kohout(

vymény kohoutt Copreci

opravy a vymény uzaviracich kohoutl plynu

vymeény trysek (s vyjimkou vymény trysek pfi zméné plynu) véetné& vymén télesa trysky
troubového horaku

vymény regulatoru tlaku plynu

opravy a vymeény horakd

vymény grilovacich hotfakd — sestava

vymény mfizek

vymény knoflikd

vymény varidlové desky a vafidlové mfizky

vymény termopojistky

vymeény termostatt trouby

vymeény dviiek pecdici trouby

vymeény vysuvného dna trouby

vymény koufovodu

vymeény list

vymény smésovacl

vymény hlav, rozdélovac a vik litinovych (malych, stfednich a velkych)

vymény a dopliiovani Sroubl, nytl, pfichytek (kapildry, pérovych), redukci, kolen,
vafidlovych krouzkd, krouzk(i termostatu a ostatnich drobnych soué&asti

opravy pecici trouby (vyména pecici trouby, vyména topnych ty&i)

vymeény plechd, pekach a rostt do pedici trouby

procidténi plynovodnich pfivodek od plynoméru ke spotiebi¢iim

vymény privodniho kabelu

vymény a dopliiovéni knoflikl, osvétleni, Sroubk, nytl a ostatnich drobnych souéasti
vymeény privodu plynu

uvedeni do provozu plynového nebo kombinovaného sporédku
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3.5.4. Elektrické pritokové ohfivace a bojlery
3.5.4.1. Hradi najemce:

a) opravy a vymény stykace na noéni proud

b) vymény pfiruby

c) opravy a vymény termostatu a termopojistky
d) opravy topného télesa

e) provadéni ochrannych natér

f) cCisténi tlakové nadoby

g) opravy a vymény ventill a paky, tlakového pera
h) opravy a vymény membrany

i) vymény mikrospinace, drzdku, paky

j) vyména tésnéni a signalniho svétla

k) vyména privodni $nidry véetné vidlice

[) uvedenido provozu pfi vyméné

a) vymeény vrchniho krytu

b) vymény kompletniho vyméniku

c) vyména tlakové nadoby

d) vyména topného télesa

3.5.5. Kuchynské linky, vestavéné a pristavéné skiiné
3.5.5.1. Hradi najemce:

a) drobné opravy pficli, dvifek, pfipadné vymény skel
b) vymény Gchytek, kovani, klik

c) vyména zasuvek

d) opravy a obnovy natérd

e) opravy ochranného ramu u dfezu

f) nastriky dfezu u kuchyriské linky

g) vymény diezu u kuchyriské linky

h) vymény pracovni desky u kuchyriské linky

i) vymény dvefi nebo celych kfidel u kuchyriské linky

3.5.6. Sanitarni zafizeni
3.5.6.1. Hradi najemce:

a) opravy a vymeény vytokovych ventill — kohoutky, baterie, sprchy

b) opravy a vymény dvitek u obezdéni vany

c) vSechny opravy van a umyvadel véetné nastfiku vany

d) upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, dfezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové
nadrze, konzol

e) opravy a odpadniho a prfepadového ventilu

f) opravy baterie a sprchy

g) vymény tésnéni, fetizkl, zatek ke vSsem predmétim

h) opravy a vymény podpér, riZic a tahel

i) opravy a vymény vésakul, vanovych drzakd, schranek na toaletni papir, galerek
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j) opravy a vymény napoustéci hadice a napoustéciho ventilu splachovade, plovékové koule
s pakou, paddkového dratu a paky, opravy tlakového splachovale s vyménou jednotlivych
soucdsti, vyména klozetového sedatka, opravy a vymény pfivodniho ventilu
pfed klozetovou nadrzi, vymény klozetovych manzet

k) opravy a vymény ochrannych ram0 dfezl a vylevek

.5.6.2. Hradi pronajimatel:
a) vymény klozetovych nadri
b) vymény musli
c) vymény klozetovych mis

.5.6.3.  V pfipadé vybaveni bytu klozety Combi, jsou misa i nddrZ povaZovany za samostatné
pifedméty. Jejich pfipadné opravy hradi najemce, ale vyménu hradi pronajimatel.

3.6. Podle vyse ndkladu se za drobné opravy povazuji dal3i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény souédsti
jednotlivych  pfedmétli tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v ustanovenich bodd
3.2 aZ 3.5, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1 500,- KE. Provadi-li se na téze véci
nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soutet nakladd na
souvisejici opravy. Néklady na dopravu se do naklad{ na tuto opravu nezapocitévaji a hradi je ndjemce.

3.6.1.

Financni limit 1 500,- K¢ se uplatiiuje pouze v téch p¥ipadech, kdy jde o opravu nebo vyménu
soucasti pfedmétl vnitfniho vybaveni bytu, které nelze zafadit do nékteré skupiny, uvedené
v pfedchozich ustanovenich.

3.7. Presdhne-li soucet ndkladil za drobné opravy uvedené v bodech 3.2 a7 3.6 v kalendafnim roce &astku
rovnajici se 150 K&/m2 podlahové plochy bytu, dal3i opravy v daném kalendainim roce se nepovaZuiji
za drobné opravy. Naklady na dopravu se do nékladii na tyto opravy nezapoéitavaiji a hradi je ndjemce.

3.8.

Podlahovou plochou bytu se pro tcely tohoto nafizeni rozumi souéet podlahovych ploch bytu a jeho
pfisluSenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné& najemcem bytu; podlahové plocha sklepd,
které nejsou mistnostmi, a podlahovéd plocha balkond, lodZii a teras se zapotitdvd pouze jednou
polovinou.

3.8.1.

3.8.2.

3.8.3.

3.8.4.

3.8.5.

3.8.6.

Narok na Ghradu nakladG za drobné opravy po pFekrogeni limitu podle bodu 3.7 a 3.8
ma najemce bytu na zékladé schvaleni opravnéné Zadosti podané pronajimateli.

Soucdsti Zadosti ndjemce jsou origindly vystavenych dafiovych dokladéi o provedeni opravy
v daném kalendafnim roce s uvedenim limitu pro dany byt uZivany najemnikem bytu. Posledni
doklad pfedkladany jako soucast Zadosti nesmi byt stari 10 dnl. Dale ndjemce uvede zplsob
financniho vyrovnani, v hotovosti na pokladné nebo pfevodem na uvedeny téet.

Pfedklddané darové doklady musi mit viechny naleZitosti podle platnych pravnich ptedpisu.

O opravnénosti Zadosti, zplsobu a terminu finanéniho vyrovnani bude najemce bytu vyrozumén
pisemné do 30 dnti od podani Zadosti.

V ojedinélych pfipadech mdZe ndjemce uplatiiovat Zddost na Ghradu nékladd za drobné opravy
po pfekrogeni roniho limitu podle bodu 3.7 a 3.8 do 31.12., pro dany rok uvedeny na dafiovém
dokladu vystaveny pronajimateli bytu za provedeni drobné opravy dodavatelem.

Pro zjednoduseni a urychleni vyfizeni Zadosti najemce bytu o dhradu nakladd za drobné opravy
po prekroceni ro¢niho limitu podle bodu 3.7 a 3.8, se doporuuje ndjemctim bytu sledovéni vysi
nakladd vynaloZenych na drobné opravy v priibéhu kalendaFniho roku a archivaci vystavenych
danovych dokladd.

Stranka 9z 10



Z
o

V Bezdrutzicich, 22. 1. 2026
C.j. BSBF/0000177/26

3.8.7. Piehled rocnich limitd pro jednotlivé byty je uveden v Pfiloze 1.

3.8.8. Ndklady na drobné opravy provadéné v byté po uznani opravnéné zadosti o prekroéeni roéniho
limitu hradi pronajimatel, na zakladé Zadosti na nutné a opravnéné provedeni drobnych oprav.

4. Bézna udrzba bytu

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

Néklady spojené s béZnou Udrzbou bytu jsou naklady na udrZovéni a Cisténi bytu, které se provadéji
obvykle pfi delSim uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a Cisténi predmét( uvedenych
v kapitole 3.5, malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin,
obkladi stén, isténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvoddm a vnitini natéry.

Mezi ndklady hrazené ndjemcem podle bodu 4.1 patfi i naklady na deratizaci, desinfekci a dezinsekci
bytl, jestliZe se tyto prace provadéji vcelém domé véetné spoleénych prostor i byt, hradi
je pronajimatel, pokud zdroj necistoty a hmyzu neni vyluéné v uzavienych prostorach jednotlivého
bytu.

Za ndklady spojené s béZnou Udrzbou bytl, které hradi najemce bytu, se déle povazuji veskeré ukony
spojené s dratkovdnim, brousenim a lakovanim drevénych podlah véetné parket.

Do naklad(l spojenych s béZnou Udrzbou byt, které hradi ndjemce bytu, nepatfi pravidelné povinné
revize domovnich rozvod elektfiny a plynu, které zajistuje vlastnik domu.

Citéni komind je jednou ze sluzeb poskytovanych pronajimatelem s uzivanim bytu a ndjemci hradi
skutec¢né vynaloZené naklady.

5. Uéinnost

5.1.

5.2.

, Lumir Kadlec

Tato smérnice byla schvdlena radou mésta BezdruZice dne 19. 1. 2026 pod usnesenim
&j.66/5/2026.

Tato smérnice nabyva ucinnosti dne 22. 1. 2026.

starosta mésta
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Prehled rocnich limith ndkladl na drobné opravy

hrazené najemcem v kalendainim roce

Pfiloha ¢. 1

plocha plocha rocni limit na
Ulice p. podlaZi | oznaceni | dispozice | celkovd | zapoctend | provadéni drobnych
(m?) (m?) oprav (K¢)
CSA 180 0 1|3+1 120,81 120,81 18 122
CSA 180 0 213+1 135,9 135,9 20 385
Skolni 183 0 1(3+1 198,36 134,95 20243
Fucikova 249 0 1(3+1 83,2 83,2 12 480
Fucikova 249 0 213+1 63,69 60,17 9026
Na Sidlisti 245 1 1{2+1 61,57 58,57 8786
Na Sidlisti 245 1 2|11+1 40,57 39,57 5936
Na Sidlisti 245 1 313+1 80,38 77,38 11 607
Na Sidlisti 245 2 412+1 61,57 58,57 8786
Na Sidlisti 245 2 5|1+1 40,57 39,57 5936
Na Sidlisti 245 2 613+1 80,38 77,38 11 607
Na Sidlisti 245 3 712+1 61,57 58,57 8786
Na Sidlisti 245 3 8|1+1 40,57 39,57 5936
Na Sidlisti 245 3 9|3+1 80,38 77,38 11 607
Na Sidlisti 245 4 10{2+1 61,57 58,57 8786
Na Sidlisti 245 4 1111+1 40,57 39,57 5936
Na Sidlisti 245 4 12)3+1 80,38 77,38 11 607
Na Sidlisti 247 1 1{2+1 65,40 61,54 9231
Na Sidlisti 247 1 2|11+1 42,53 41,38 6 207
Na Sidlisti 247 1 313+1 84,87 80,92 12 138
Na Sidlisti 247 2 412+1 65,40 61,54 9231
Na Sidlisti 247 2 5|1+1 42,53 41,38 6 207
Na Sidlisti 247 2 6|3+1 84,87 80,92 12 138
Na Sidlisti 247 3 712+1 65,40 61,54 9231
Na Sidlisti 247 3 811+1 42,53 41,38 6 207
Na Sidlisti 247 3 913+1 84,87 80,92 12 138
Na Sidlisti 247 4 10(2+1 65,82 62,19 9329
Na Sidlisti 247 4 11{1+1 42,01 41,3 6 195
Na Sidlisti 247 4 12)13+1 85,70 84,99 12 749
Na Sidlisti 248 1 12+1 65,40 61,54 9231
Na Sidlisti 248 1 2{1+1 42,53 41,38 6 207
Na Sidlisti 248 1 313+1 84,87 80,92 12 138
Na Sidlisti 248 2 412+1 65,40 61,54 9231
Na Sidlisti 248 2 5|11+1 42,53 41,38 6 207
Na Sidlisti 248 2 6|3+1 84,87 80,92 12 138
Na Sidlisti 248 3 712+1 65,40 61,54 9231
Na Sidlisti 248 3 811+1 42,53 41,38 6 207
Na Sidlisti 248 3 913+1 84,87 80,92 12 138
Na Sidlisti 248 4 10|2+1 64,89 64,18 9627
Na Sidlisti 248 4 11(1+1 42,01 41,30 6 195
Na Sidlisti 248 4 12(3+1 86,40 82,77 12 416




plocha plocha rocni limit na
Ulice ¢p. podlaZi | oznadeni | dispozice | celkovd | zapotena | provadéni drobnych
(mz) (mz) oprav (K¢)
Na Sidlisti 260 1 1(3+1 69,79 65,44 9 816
Na Sidlisti 260 1 211+1 39,52 38,76 5814
Na Sidlisti 260 1 313+1 77,98 74,23 11135
Na Sidlisti 260 2 413+1 69,79 65,44 9 816
Na Sidlisti 260 2 5|1+1 39,52 38,76 5814
Na Sidlisti 260 2 6(3+1 77,98 74,23 11135
Na Sidlisti 260 3 713+1 69,79 65,44 9816
Na Sidlisti 260 3 8|1+1 39,52 38,76 5814
Na Sidlisti 260 3 913+1 77,98 74,23 11135
Na Sidlisti 260 4 10(3+1 69,79 65,44 9 816
Na Sidlisti 260 4 11(1+1 39,52 38,76 5814
Na Sidlisti 260 4 12(3+1 77,98 74,23 11135
Na Sidlisti 260 5 13(3+1 65,57 62,28 9342
Na Sidlisti 260 5 14(1+1 39,77 39,17 5876
Na Sidlisti 260 5 15(3+1 74,69 74,09 11114
Na Sidlisti 261 1 1(3+1 69,79 65,44 9816
Na Sidlisti 261 1 2|11+1 39,52 38,76 5814
Na Sidlisti 261 1 313+1 77,98 74,23 11135
Na Sidlisti 261 2 413+1 69,79 65,44 9 816
Na Sidlisti 261 2 5|1+1 39,52 38,76 5814
Na Sidlisti 261 2 6(3+1 77,98 74,23 11135
Na Sidlisti 261 3 713+1 69,79 65,44 9816
Na Sidlisti 261 3 8|1+1 39,52 38,76 5814
Na Sidlisti 261 3 913+1 77,98 74,23 11135
Na Sidlisti 261 4 10(3+1 69,79 65,44 9816
Na Sidlisti 261 4 1111+1 39,52 38,76 5814
Na Sidlisti 261 4 1213+1 77,98 74,23 11135
Na Sidlisti 261 5 13(3+1 65,32 64,66 9 699
Na Sidlisti 261 5 14(1+1 39,88 39,22 5883
Na Sidlisti 261 5 15(3+1 74,81 72,18 10 827




